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COMMUNE DE BEAULIEU-SUR-MER

ARRETE DE NON OPPOSITION A UNE DECLARATION PREALABLE
PRIS AU NOM DE LA COMMUNE

ve: 251201 DATE D’AFFICHAGE : = 1 DEC, 2025

LE MAIRE DE BEAULIEU SUR MER,

VU la Déclaration Préalable présentée le 14/10/2025 par Monsieur MILAZZO Gaspard demeurant 2 Avenue
Albert 1er & Beaulieu-sur-Mer 06310, enregistrée & la mairie sous le numéro DP00601122S0041M02 et
consistant en une régularisation des constructions réalisées en vertu de la I'autorisation initialement accordée :
ajout d'une pergola en bois sur la dalle existante et d'une terrasse en bois de plain-pied dans le jardin,
modification d'un mur de séparation interne entre les lots de la copropriété, non réalisation du 2eme balcon
demandé a la DP initiale, conservation de la fenétre sur le balcon réalisé, conservation de I'arc plein cintre en
facade sud, ajout et modification de poteaux, claustras et garde-corps en verre dans I'extension, mise & jour
des hauteurs des dalles et poutres de I'extension, sur un terrain sis 2 Avenue Albert 1er, “La Mascotte”,
parcelles AH-0037 et AH-0036,

VU le dossier de la demande,
VU la DP00601122S00041 accordée le 04/04/2023,
VU la DP00601122S0041M01 ayant fait I'objet d'une opposition le 14/08/2025,

VU le Code de l'urbanisme,

VU le Code de I'environnement,

VU le Code du patrimoine,

VU la loi n°86-2 du 3 janvier 1986 relative a 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral ;

VU la directive territoriale d'aménagement des Alpes-Maritimes approuvée par décret n°2003-1169 du 2
décembre 2003,

VU le Plan Local d'Urbanisme Métropolitain (PLUM) approuvé le 25/10/2019 par délibération du Conseil
Metropolitain. PLUM mis & jour le 31/08/2020, 04/06/2021, 24/09/2021, 18/07/2022 et 13/10/2023. PLUM
modifié le 21/10/2021 (MS1), le 06/10/2022 (MDC1), le 30/11/2023 (MS2), et le 11/07/2025 (MS3),

VU le Plan de Prévention des Risques mouvements de terrain et de séisme prescrit le 18 juillet 1985 et
approuvé le 10 ao(t 1998,

VU l'arrété du 20 mars 1973 classant |a totalité de la commune de Beaulieu-sur-Mer en site naturel inscrit,

VU l'avis assorti de prescriptions émis par I'architecte des Batiments de France au titre des articles R.425-30
et R.111-27 du Code de I'Urbanisme au titre du site inscrit (avis simple), le 13/11/2025,

VU l'avis assorti de prescriptions émis par I'architecte des Batiments de France au titre de I'article R.425-1 du
Code de I'Urbanisme en ce que le projet est situé dans le champ de visibilité d’un (ou plusieurs) Monument
Historique, a savoir I'ancien Hoétel Bristol, la Villa De May, la Villa Kerylos et Saint Michael's Church, le
13/11/2025,

Considérant. qu'en dépit des aménagements demandés, la surface d'espaces verts de la parcelle est
augmentée de 20m?

Considérant qu'il convient de préserver la qualité de cette construction qui valorise le paysage des abords des
monuments historiques. R
ARRETE

ARTICLE 1 : Il n'est pas fait opposition a la déclaration préalable, sous réserve des prescriptions des articles
2 et 3 ci-dessous.



ARTICLE 2 : La plaque de polyester ondulée posée sur la pergola sera supprimée, au profit de plantes
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- Maison traditionnelle :
e iy irieidpbaetemd (e facade

. ref. 15 ou RAL 7047 pour les menuiseries (volets et fenétres) et la sous-face du débord de toit (pas
de blanc)

- Extension contemporaine :
. ref. 129 ou RAL 1014 pour le fond de fagade
. RAL 7016 / gris anthracite pour les menuiseries (volets et fenétres)

- Pergola bois : ref. 15 ou RAL 7047

Date d'affichage en mairie de I'avis de dépét de la demande du pétitionnaire : 1

“Beaulieu-sur-mer, le - 1 DEC, 2025

Rdger ROUX

L'attention du pétitionnaire est attirée sur les observations suivantes :

La présenle décision est transmise ce jour au Préfel, conformément aux dispositions de l'article R.424-12 du Code de I'urbanisme.Caractére exécutoire de
la décision : Cette décision devient exécutoire, & compler de sa netification au demandeur et sa transmission au préfet dans les conditions définies aux articles
L.2131-1 et L.213-2 du code général des collectivités territoriales. Délais et voies de recours : Dans le délai de deux mois, & compter de la notification de la
décision, en cas de décision faisant grief, Il est possible de :-Saisir le Maire d'un recours gracieux. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux

. qui peut étre introduit dans les deux mois suivant la réponse au recours gracieux ou de son rejet implicite résultant de 'absence de réponse au terme d'un
délai de 2 mois. -Saisir le Préfet chargé du contrdle de légalité. -Saisir le Tribunal Administratif de Nice d'un recours contenlieux.

Durée de validité du permis ou de la décision prise sur la déclaration préalable : Conformément aux arlicles R.42417 et R424-18 du code de I'urbanisme, le
permis ou la décision prise sur la déclaration préalable est périmé si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans & compter de sa nolificalion au
bénéficiaire. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. Toutefois, Lorsque la déclaration porte sur
un changement de deslination ou sur une division de terrain sans travaux, la décision devient caduque si ces opérations n'ont pas eu lieu dans le délai de trois ans
4 compter de la notification mentionnée & l'article R. 424-10 ou de la date & laquelle la décision tacite est intervenue.
Lorsque le commencement des travaux est subordonné a une autorisation ou & une procédure prévue par une autre législation, le délai de trois ans

' mentionné & l'article R.424-17 court & compter de la date & laquelle les travaux peuvent commencer en application de cette Iégislation si cetle date est
postérieure a la nolification.
En cas de recours devant la juridiction administrative contre le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable ou de recours devant la juridiction civile
en application de l'article L.480-13 du code de I'urbanisme, le délai de validité est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévecable.
Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut étre prorogé pour une année, et ce & deux reprises, sur demande de son bénéficiaire si les
prescriptions d'urbanisme et les servitudes adminisiratives de tous ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas évolué de fagon défavorable a son égard.
La demande de prorogation est élablie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée & la mairie deux mois au moins avant I'expiration
du délzi de validité.

. Ouverture du chantier : Le bénéficiaire du permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit avoir avant de commencer les travaux :
- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA n° 13407 est disponible & la mairie ou
sur le site internet urbanisme du Gouvernement) ;
- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau, conferme aux
prescriptions des articles A.424-15 a4 A.424-19, est disponible & la mairie, sur le site internet urbanisme du Gouvernement ainsi que dans la plupart des
magasins de matériaux.
Conformité : A l'achévement des travaux de construction ou d'aménagement, une déclaration altestant cet achévement et la conformité des travaux au
permis délivré ou la décision prise sur la déclaration préalable, est adressée par pli recommandé avec demande d'avis de réception & la mairie conformément
aux arlicles L.462-1, R.462-1 et R.462-2 du code de l'urbanisme {utiliser I'imprimé cerfa 13408*02). Joindre dans les cas prévus aux articles R.462-3 et

+ R.462-4 du méme code, |'attestation concernant le respect des régles d'accessibilité et la lettre du contréleur technique sur le respect des régles de
construction.
Avertissement : Atlention, le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable, n'est définitif qu'en I'absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, l'auteur du recours est
tenu d'en informer le bénéficiaire du permis au plus lard quinze jours aprés le dépdt du recours ;
- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, l'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue d'en informer préalablement le
bénéficiaire du permis ou la décision prise sur la déclaration préalable et de |ui permetire de répondre a ses observations.
Assurance : |l est rappelé au bénéficiaire 'obligation de souscrire I'assurance de dommages prévue par I'article L.242-1 du Code des assurances si les
travaux portent sur des constructions.



